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e APIESE SCRISE
e VOLUMII

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM (RLU)

CONSTRUIRE FERMA ZOOTEHNICA, ABATOR SI ANEXE
DESTINATE PERSONALULUI

Comuna Slimnic, strada Intravilan - Trup Parc Fotovoltaic,
CF Slimnic 101013

INITIATOR:

S.C. CRYBAD CONSTRUCT COMPANY S.R.L.
prin BADECA CRISTIAN
BENEFICIAR:

PRIMARIA COMUNEI SLIMNIC

|. DISPOZITII GENERALE

1. Regulamentul local de urbanism (denumit prescurtat RLU) aferent PUZ reprezinta o piesa de

baza in aplicarea PUZ, el intrand si detaliind reglementarile din PUZ.

Prescriptiile cuprinse in RLU (permisiuni si restrictii) sunt obligatorii pe intreg teritoriu ce face obiectul

PUZ.

2. La baza elaborarii RLU stau :

- Regulamentul General de Urbanism, aprobat prin HGR nr.525/1996 si Ghidul de aplicare al
RGU aprobat prin ordinul MLPAT nr.21/N/10.04.2000;

- Reglementarile cuprinse in PUG si in prescriptile regulamentului local de urbanism
aferente PUG, pentru zona ce face obiectul PUZ.

- Certificat de Urbanism 24 din 05-08-2019 eliberat de Primaria Comunei Slimnic.

3. Dupa aprobare impreuna cu PUZ, RLU aferent acestuia constituie Act de autoritate al
administratiei publice locale.
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IIl. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

4. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si
construit :

- Prin specificul functiunilor propuse : unitati industriale si/sau agricole, echipare edilitara si
circulatii - nu este afectat mediul natural si patrimoniul natural si construit;

Mediul construit specific zonei se va perpetua si in constructiile viitoare reglementate prin
PUZ.

5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public.

- Constructiile reglementate prin PUZ se vor realiza cu respectarea tuturor normativelor,
stasurilor privitoare la siguranta constructiilor in vigoare si de asemenea cu respectarea
legislatiei privind interesul public.

6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

-Retragerile si distantele obligatorii la amplasarea constructiilor fata de proprietatile vecine:
- Aliniamentul constructiilor fata de

- strada existenta - min. 5.00m fata de aliniament

- limita posterioara - egald cu jumatate din inaltimea la cornisa, masuratd in punctul
cel mai inalt fata de teren dar nu mai putin de 5.0 m.

- limite laterale - egald cu jumatate din inaltimea la cornisa, masurati'in punctul
cel mai inalt fata de teren dar nu mai putin de 5.0 m.

6.1 - Retragerea aliniamentului parcelei fata de calea de acces;
- se mentine aliniamentul parcelei fatd de drumul de exploatare existent.
Drum de exploatare 4923 - de folosinta locala.

6.2 - Retragerea aliniamentului parcelei fata de strazile existente in zona studiata initial la faza PUZ
NU SE PROPUN RETRAGERI ALE ALINIAMENTULUI

6.3. - Inaltimea maxim& admis& a constructiilor propuse:

_ REGIM DE INALTIME - MAXIM S+P+EIR
INALTIME MAXIMA LA CORNISA = 12,0 m -fata de CTA
INALTIME MAXIMA LA COAMA = 15,0 m -fata de CTA

P.O.T. MAXIM PROPUS = 25%
C.U.T. MAXIM PROPUS = 0,5
In aceasta zona de protectie realizata prin retragerea constructiilor la min. 5m fata de

aliniament / limitele de proprietate, se propune amenajarea unei zone verzi cu vegetatie medie
cu rol de bariera fonica si vizuala.
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7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii:

- Pentru toate categoriile de constructii si amenajari se va asigura acces pe parcela
reglementata pentru interventii in caz de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu.

- In cazul constructiilor ce formeaza curtj interioare, asigurarea accesului vehiculelor de
pompieri se va face prin ganguri cu o latime minima de 3 m i o inaltime de 3,5 m. Accesele si
pasajele carosabile nu trebuie sé fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie sa fie pastrate libere
in permanenta.

- Portiunile de teren aferente cailor de acces , circulatie si utilitati se vor dezmembra si se
vor nota in Cartea Funciara cu folosinta actuala si destinatia drum acces - servitute de trecere auto,

pietonal si utilitati in favoarea tuturor loturilor pe care le deservesc, daca este cazul;

8. Reguli cu privire la echiparea edilitara:

Autorizarea executarii constructjilor este permisa numai daca exista posibilitatea racordérii
de noi consumatori la retelele existente de apa, la instalatiile de canalizare si de energie electrica.

in cazul constructiilor cu caracter industrial si/sau agricol se poate deroga de la prevederile
alin. (1) cu avizul organelor administratiei publice competente, daca beneficiarul se obliga sa
prelungeasca reteaua existentd, atunci cand aceasta are capacitatea necesard, sau se obligé fie s
mareasca capacitatea retelelor publice existente, fie sa construiasca noi retele.

- Portiunile de teren aferente utilitatilor se vor nota in Cartea Funciara cu servitute in
favoarea tuturor loturilor pe care le deservesc, daca este cazul;

9. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii:
Nu se propun operatiuni de parcelare.
Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren in minimum 4 loturi alaturate, in
vederea realizarii de noi construciji.
Parcelarea se va realiza conform HG 525 din 1996 - daca este cazul.

10. Reguli cu privire la amplasare de spatii verzi si imrejmuiri.

imprejmuirile spre strada vor avea indltimea de maximum 2,0 m din care un soclu opac de maxim
0,8m si o parte transparenta sau gard viu. Gardurile spre limitele laterale ale parcelei vor fi opace sau
transparente cu inaltimi de maxim 2.0m.

Pentru constructiile industriale si/sau agricole vor fi prevazute spatii verzi si aliniamente cu rol de
protectie, in functie de categoria acestora, dar nu mai putin de 20% din suprafata totala a terenului.

Reguli cu privire la amplasare -bilant teritorial:
Suprafata totala teren
REGLEMENTATA PRIN AVIZUL DE OPORTUNITATE = 55100,0 MP - 100.00%

Teren care urmeaza a fi cedat prin PUZ -0,0 MP - 0,00%

- Teren reglementat -55100,0 MP - 100,0%
- Suprafata de teren construibild - 13775,0 MP - 25,0%
- Suprafata de teren propus pentru zona verde - 35815,0 MP - 65,0%
- Suprafata circulatii auto si pietonale pe parcela -5510,0 MP - 10,0%
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lll. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

Prezentul PUZ trateaza mobilarea si reglementdrile urbanistice ale unor suprafete ce indeplinesc
conditii generale de construibilitate.

Intreaga suprafatd de teren cuprinsa in PUZ constituie o unitate destinata ca parte components a
unei zone de unitati industriale si agricole.

11. Unitéti si subunitati functionale
Unitate functionala - Zona de unitati industriale si agricole

pentru FERMA ZOOTEHNICA, ABATOR $| ANEXE DESTINATE PERSONALULUI
P.0.T. MAXIM PROPUS = 25%
C.U.T. MAXIM PROPUS = 0,50
INALTIME MAXIMA LA CORNISA = 12,0 m -fata de CTA
INALTIME MAXIMA LA COAMA = 15,0 m -fata de CTA
SPATII VERZI - minim 20% din suprafata totala a terenului

Vor fi prevazute parcaje in functie de specificul activitatii, dupa cum urmeaza:

- activitati desfasurate pe o suprafata de 10-100 m2, un loc de parcare la 25 m2;

- activitai desfagurate pe o suprafata de 100-1.000 m2, un loc de parcare la 150 m2;

- activitati desfasurate pe o suprafatd mai mare de 1.000 m2, un loc de parcare la o suprafata de 100
m2.

Utilizari admise cu conditionari:
Se admit functiuni industriale:
Hala de productie;
Sediu administrativ, spatii si anexe destinate personalului;
Depozit, centru de distributie si desfacere;
Centru de cercetare si formare profesionalg;
Incubator de afaceri;
Parc de activitati,
Infrastructura si spatii destinate IMMuri-lor;
Baza logistcia, autobaza, garaj si atelier de intretinere tehnica a mijloacelor de transport rutier,
terminal de marfuri;
Instalatie de transfer intermodal de marfuri;
Centru de colectare si depozitare fier vechi;
Centru de colectare, depozitare si valorificare deseuri si materiale reciclabile;
Autoservice, spalatorie auto;
Sediu al serviciilor comunitare de utilitati publice;
Statie de combustibili cu servicii aferente.

Se admit functiuni agricole:
Exploatarea terenurilor in scopul productiei agricole: cultivarea produselor agricole, livezit,
cultivarea vitei de vie, pasuni, fanete, solarii, rdsadnite; Pepiniera viticold, pepinierd pomicols;
Plantatie de hamei si duzi;
Cultivarea plantelor cu folosinta industriald sau farmaceutica;
Statie de cercetare agricola;
Depozitarea produselor agricole;
Lucrari si amenajari de imbunatatiri funciare;
Drumuri de exploatare agricolg;
Unitate de sortare, prelucrare si depozitare a produselor agricole;
Anexe destinate personalului;
Ferme si unitati zootehnice, cu respectarea zonelor de protectie sanitara.
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Utilizari interzise:

- altele decat cele admise

- activitdti productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul
generat,

- depozitari de orice fel, spalatorii chimice,lucrari de terasament de naturd sa afecteze
amenajarile din spatii publice sau sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea apelor meteorice.

e B.PIESE DESENATE

Plansa 1 - Situatia existenta si incadrare
Plansa 2 — Plan reglementari urbanistice

Plansa 3- Plan mobilare urbana situatia posibila
Plansa 4- Profil stradal / teren
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